DAESP
AEROPORTOS
DE SAO PAULD

ANALISE E DIAGNOSTICO

AEROPORTO: Aeroporto Estadual Arthur Siqueira DATA: 28/02/2013

MUNICIPIO: Braganca Paulista

REGIONAL: Sorocaba

1. Caracterizacio da Area:

41,60 hectares (416.000,00 m?) — Planta do Plano de

Area do Sitio Aeroportuario: :
Desenvolvimento

Area dos Titulos: 4.642.550,23 m2

Departamento Aeroviario do Estado de S&o Paulo —

Proprietarios: DAESP / Jo&o Batista Rodrigues Siqueira

2. Condicbes Juridicas / Fundiarias:

O presente estudo foi realizado com os documentos disponibilizados pelo DAESP,
adquiridos por diligéncias ao Cartorio de Registro de Iméveis e a Prefeitura Municipal

de Braganca Paulista.

Em analise ao acervo documental fornecido pelo DAESP, foi identificado o Decreto n°
21.567/1952, em que a Fazenda do Estado de S&o Paulo declarou como de utilidade
publica, com a finalidade de desapropriacdo uma area de 320.719,50 m?, descrita na
Transcricdo n°21.642 do Cartorio de Registro de Im Oveis de Braganca Paulista, em

nome de Oscar Rodrigues de Sigueira e outros.
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Conforme consta na certiddo da Transcricdo n° 21.64 2, datada de 09.01.2013, na
averbacdo n° 01, o imovel descrito no referido titulo de propriedade, com é&rea de
320.714,50 m? em nome da Fazenda do Estado de S&o Paulo, foi transferido ao
Departamento Aeroviario do Estado de Sdo Paulo — DAESP, nos termos do Decreto n°
34.891/92 que deu nova redagao ao artigo 1° do Decreto n° 33.096/91. No citado
decreto constou a descri¢cdo da area transferida ao DAESP destinada ao Aeroporto de

Braganca Paulista.

Cumpre mencionar que foi editada Municipio de Braganca Paulista a Lei Complementar
n°. 711/2001 autorizando o Municipio em questao receber do Departamento Aeroviario
do Estado de Sao Paulo — DAESP, um terreno de 12.221,66 m2 inserido na Transcricao
n° 21.642, a titulo de cessdo gratuita, area esta denominada como sendo “Area
Prefeitura” localizado na Planta da CCPI (Comissdo de Cadastro Patrimonial Imobiliario
n°4814 — A84). Entretanto ndo foi localizado o ins trumento de cessao ou doagao por

parte do DAESP.

Foi identificada ainda para compor a area do sitio aeroportuario a Matricula n°44.666
do Cartorio de Registro de Imoveis de Braganca Paulista de que descreve uma area de

4.321.830,73 m2 de propriedade de Jodo Batista Rodrigues Siqueira.

No R. 1 do referido titulo de propriedade, consta o estabelecimento de uma serviddo de
agua da nascente. Na Av. 2 constam informacdes gque recaem sobre o titulo de propriedade
mencionado clausulas de incomunicabilidade vitalicia, inalienabilidade e impenhorabilidade,

sendo que conforme Av. 5, em raz&o do falecimento de Franklin Rodrigues Siqueira, foram
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canceladas as clausulas restritivas de inalienabilidade e impenhorabilidade, permanecendo,

assim, somente a clausula de incomunicabilidade vitalicia.

Foi identificada uma escritura de doacéo lavrada no 12° Tabelido de Notas da Capital,
em que DENERGE - Desenvolvimento Energético S.A doa ao Departamento
Aeroviario do Estado de Sdo Paulo — DAESP, uma area de 89.953,00 m? inserida em
uma gleba maior, descrita na Matricula n° 44.666, porém conforme a certiddo do
referido titulo de propriedade emitido pelo Cartério de Registro de Imodveis de Braganca
Paulista em 16.01.2013, constatou-se ndo haver qualquer registro neste sentido,

tampouco o destaque da area doada.

Ademais, verificou-se que o doador supracitado ndo consta como titular de dominio da
area registrada na Matricula n® 44.666. Porém, vale mencionar que a escritura de doacao
em tela menciona a informacdo de que em 22.12.1998 o doador da &rea (DENERGE)
comprou o imovel descrito na matricula do entdo proprietario Jodo Batista Rodrigues
Siqueira, através de contrato de compra e venda lavrado também no 12° Tabelido de
Notas da Capital, no livro 1523, paginas 189 e seguintes, entretanto, sem levar a registro a

referida escritura de venda e compra na competente serventia imobiliaria.

O aeroporto da presente andlise possui uma area de aproximadamente 41,60 hectares
(416.000,00 m?) de acordo com a Planta do Plano de Desenvolvimento fornecida pelo
DAESP, e esta contemplado na Transcricdo n° 21.642 e em parte da Matricula n°®
44.666 do Cartorio de Registro de Iméveis de Braganca Paulista, assim, verifica-se que

as areas constantes nos titulos de propriedade somam 4.642.550,23 m?, sendo
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superior a area do sitio aeroportuario, e tem como proprietarios o DAESP e o patrticular

Joao Batista Rodrigues Siqueira.

Assim, constata-se que os titulos em que o aeroporto encontra-se inserido, néo
permitem a delimitacdo exata da area aeroportuaria, uma vez que 0S MesSMOS
descrevem uma area bem maior do que a pretendida (4.642.550,23 m?), sendo que
dessa area apenas 320.719,50 m?2 encontra-se em nome do DAESP (Transcricdo n°
21.642), e a éarea remanescente de 4.321.830,73 m2 em nome de Jodo Batista

Rodrigues Siqueira (Matricula n°44.666).

Desta forma, em relacéo a esta Ultima area, necessario se faz primeiramente o registro
da escritura de venda e compra do imovel entre o proprietario e DENERGE -
Desenvolvimento Energético S.A, para que possa ser efetuado o destaque da area de
89.953,00 m?, constante na escritura de doagao e posteriormente o registro da referida

escritura, transferindo a area ao DAESP.

Caso nao seja possivel o resgate da cadeia dominial, com o0s registros acima
mencionados, o DAESP podera utilizar-se de outros meios para adquirir a area de

89.953,00 m2, como a desapropriacdo ou usucapido, por exemplo.

Sendo assim, recomenda-se, a realizacdo de levantamento topografico da area total
dos titulos de propriedade, com o lancamento da area a ser desmembrada no caso da
Matricula n° 44.666, de modo a subsidiar o destaque e futuras retificacbes se

necessérias, com o aperfeicoamento de suas descricfes perimetrais.
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Sanadas as providéncias supramencionadas apés a abertura do titulo de propriedade
em nome do DAESP, junto ao Cartorio de Registro de Iméveis de Braganca Paulista,
sugere-se ainda que seja realizada a unificacdo da Transcricdo n°21.642 com a area a
ser desmembrada da Matricula 44.666 em um Unico titulo, ja que as areas sao lindeiras

e possuem a mesma finalidade.

Quanto aos contratos comerciais de concessao e/ou permissao de uso existente, verificou-

se gue 0os mesmos nao interferem na titularidade e na dimenséo das areas aeroportuarias.

O aeroporto de Braganca Paulista esta localizado na zona urbana do municipio, mas
nao ha incidéncia de IPTU, pois conforme a regra da imunidade reciproca, os entes da
Federacdo ndo podem cobrar impostos uns dos outros. Tal vedacdo é extensiva as
autarquias e fundacdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico no que se refere ao
patriménio, a renda e aos servi¢os, vinculados a suas finalidades essenciais ou as

delas decorrentes (artigo 150, paragrafo 2° da Con stituicdo Federal).

Por fim, vale mencionar que inexistem processos administrativos e/ou judiciais

referentes ao aeroporto.

3. Condicbes Fisicas / Urbanisticas / Ambientais:

Para analise dos aspectos fisicos, urbanisticos e ambientais da area do aeroporto,
além da obtencdo dos documentos e diligéncias aos 6rgdos competentes, foi realizada

vistoria “in loco” para detectar a situacao fatica do imovel.

5/13 Aeroporto de Braganca Paulista



DAESP

AEROPORTOS
DE SAO PAULD

3.1. Caracterizacao:

Foram disponibilizadas pelo DAESP trés pecas gréficas relativas a area do aeroporto.

Sao elas:

e Planta n° 4814 A-84, produzida em novembro de 1989 pela Comissdo de

Cadastro Patrimonial Imobiliario — CCPI;

* Planta integrante do Plano de Desenvolvimento de Braganca Paulista, produzida
em fevereiro de 2000 pela Secretaria de Logistica e Transportes / Departamento

Aeroviario do Estado de S&o Paulo, revisado em junho de 2010;

» Croqui que compde o Plano Aeroviario do Estado de Sdo Paulo — PAESP,
elaborado pela Superintendéncia de Estudos, Pesquisas e Capacitacdo para a

Aviacao Civil — (SEP) da Agéncia Nacional de Aviacao (ANAC), revisado em 2007.

A planta produzida pela CCPI retrata a delimitacdo de um terreno com area de 32,07

ha (320.719,50 m?) conforme metragem quadrada constante na Transcricao n° 21.642.

Verifica-se, no entanto, que a delimitacdo desta area ndo condiz com o perimetro da

cerca do aeroporto.

A planta que compde o Plano de Desenvolvimento de Braganca Paulista apresenta o
perimetro do aeroporto com area atual de 41,60 hectares (416.000,00 m2), bem como

cita &rea patrimonial entre 60,00 a 90,00 ha, e uma area a incorporar de 2,47 ha.
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O croqui que compde o Plano Aeroviario do Estado de S&o Paulo traz apenas a
delimitacdo da &area ocupada pelo aeroporto, sem especificacdo de metragens, bem

como apresenta algumas das edificacdes existentes.

E importante ressaltar que nao foi disponibilizado levantamento topografico ou outra
peca técnica de precisdo que permita apurar com a devida seguranca as dimensdes
perimetrais e metragem quadrada atual do aeroporto, entendendo-se fundamental a
realizacdo do levantamento topografico para a plena verificacdo das caracteristicas
fisicas do local, tendo em vista as divergéncias de metragem observadas entre as

pecas graficas existentes.

As buscas realizadas junto a competente serventia imobiliaria resultaram na
identificacdo de 02 (dois) titulos de propriedade para a é&rea do aeroporto, a
Transcricdo n° 21.642 (320.719,50 m?) ja em nome do DAESP e parte da éarea
(89.953,00 m?) descrita na matricula n° 44.666 (4.321.830,73 m? em nome de
particular, assim, as areas tituladas somam 4.642.550,23 m2, na qual somente uma

pequena parte com 416.000,00 m2 pertence ao sitio aeroportuario.

Vale mencionar que ao se fazer a andlise e a espacializacdo da descricdo da
transcricdo em tela, ndo foi possivel obter o fechamento do poligono sem realizar uma
adaptacdo no procedimento de lancamento de seus rumos. Foi também necessario
rotacionar e espelhar o poligono para respeitar as confrontacdes indicadas e ainda

assim se constatou ndo haver o encaixe perfeito.

Em vistoria realizada no dia 16 de janeiro de 2013 contatou-se que as pecas graficas

existentes estdo desatualizadas quanto as ocupacdes que incidem na area do aeroporto.
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Utilizando de base a planta do Plano de Desenvolvimento, que embora date fevereiro
de 2000, possui atualiza¢gées em junho de 2010 e se encontra mais atual do que a peca
grafica contida no PAESP (2007), verifica-se que houve a construgcdo de novas
edificacbes, tais como: hangar, prédio de apoio a manutengcdo (USE) e edificacbes
anexas as instalacdes da INFRAERO. Também houve a construgdo da Casa de Forca
(KF) situada ao lado do Terminal de Passageiros, a qual consta no Plano de

Desenvolvimento apenas como edificagao projetada.

Tal fato reforca a importancia da realizacdo do levantamento planimétrico cadastral
COMO agao necessaria para apurar com maior rigor técnico a situacao fisica atual do
aeroporto e, com isso, dar subsidio para as demais a¢fes voltadas a regularizacédo do

sitio aeroportuério.

Quanto a infraestrutura, foi observado que o aeroporto encontra-se interligado as redes
publicas de agua, energia elétrica e iluminacdo, bem como € atendido pelo servigo de
coleta de lixo realizado pela Prefeitura Municipal. Outrossim, o aeroporto dispbe de

rede propria de coleta de esgoto interligada a fossas sépticas.

De acordo com o0 zoneamento municipal, Lei Complementar n°® 556/2007, o Aeroporto
Estadual Arthur Siqueira esta inserido na area classificada como Zona Especial de
Protecdo ao Aeroporto — ZE 5, a qual € compativel com o desenvolvimento de suas
atividades. Verifica-se que consta recepcionada pela legislacdo municipal
regulamentacdes quanto ao uso e ocupacdao do solo nas areas do entorno

consideradas de seguranca aeroportuaria.
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O aeroporto ndo se encontra em area tombada e ndo existem edificacbes que se
caracterizem como histéricas para fins de registro, protecéo e preservagdo dos 6rgaos

da espécie, como: IPHAN, CONDEPHAAT.

3.2. Proximidade / Confrontacdo / Cruzamento:

O Aeroporto Estadual Arthur Siqueira localiza-se em meio a area urbana consolidada

do Municipio de Braganga Paulista.

Nao h& proximidades com rodovias e o acesso ao local é feito pela Avenida Sé&o

Francisco de Assis perpendicular a area aeroportuaria.

Por anélise as incidéncias existentes no entorno do aerédromo, constata-se que a Area
de Seguranca Aeroportudria — ASA ndo se encontra preservada, sendo detectada em
vistoria a existéncia de vazadouro de lixo/aterro sanitario distante 4.500 metros da area

e industria quimica a 3.500 metros.

Segundo informacdes repassadas pelo administrador do aeroporto, Sr. Wagner Cesar
de Araujo, o aterro sanitario atrai uma quantidade significativa de passaros, situacao
esta que prejudica a seguranca aeroportuaria. Ja em relacdo a industria existente no

entorno, ndo houve reclamacgodes por parte do administrador.

3.3. Incidéncias Ambientais:

Foi identificada na regido de Braganca Paulista uma unidade de conservacdo municipal
(protecdo integral) denominada "Parque Municipal Natural I", porém, ndo recai sobre a

area do aeroporto.
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Entretanto, existem duas Areas de Prote¢do Ambiental — APA’s Estaduais que incidem
sobre a area aeroportuaria, conforme mapeamentos da Secretaria do Meio Ambiente,

sendo elas: APA Piracicaba/Juqueri Mirim area Il e APA Sistema Cantareira.

No que se refere a APA Piracicaba/Juqueri Mirim, conforme consta no Decreto
Estadual n°26.882/87, cabera aos 0rgaos e entidade s controladoras e fiscalizadoras
do Conselho Estadual do Meio Ambiente — CONSEMA sua fiscalizacdo, ja quanto a

anuéncia do empreendimento pretendido, o 6rgao responsavel sera a CETESB.

Quanto a APA Sistema Cantareira, conforme Lei Estadual n°10.111/98 para fins de
implantacéo e fiscalizacdo da APA, a coordenacgdo serd exercida pela Secretaria do
Meio Ambiente, conjuntamente com o Poder Executivo e legislativo do Municipio.
Verifica-se, que nao existe regulamentacéo para esta incidéncia ambiental, devendo a

mesma ser regulamentada por legislacdo especifica.

O aeroporto de Braganca Paulista ainda ndo se encontra licenciado junto a CETESB.
Porém, de acordo com informacdes obtidas com a arquiteta Mika, do DAESP, o mesmo
compde a relacdo de aeroportos que serdo submetidos ao Programa de Regularizacéo

de Licenciamento Ambiental junto a CETESB, visando a obtencdo de "Licenca

Ambiental de Operacao de Regularizacao”.

Observa-se que mesmo apos o licenciamento junto a CETESB, futuras ampliagdes na
area do aeroporto deverao ser submetidas a estudo de impacto ambiental, bem como

deverdo ser observadas, também, as restricdes impostas pelas APA’s.
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4. Croqui:

LEGENDA
18811 Delimitagéo da area do Aeroporto
. 1n8 81 Perimstro da Transcrigio 21.642

11001 Parte da Matricula 44.666 doada aoc DAESP
conforme escritura de doacéo
Area a ser doada pelo DAESP a Prefeitura para
abertura de viario, conforme L.C. n° 711/2011
Vias principais

Croqui com sobreposigcdo aproximada dos titulos (imagem Google Earth Pro)
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5. Conclusao:

5.1. Desconformidades:

Conforme exposto no estudo acima, conclui-se constar as seguintes desconformidades

no que diz respeito a situacao fundiaria do Aeroporto de Braganca Paulista:

* Nao consta registrado na Matricula n°® 44.666 a escritura de venda e compra
entre Jodo Batista Rodrigues Siqueira e DENERGE - Desenvolvimento
Energético S.A, conforme informacéo descrita na escritura de doacao da area de

89.953,00 m? ao DAESP;

» Parte da area que comp0de 0 aeroporto esta inserida na matricula n°44.666, em

nome de particular;

» Descricao precaria da Transcrigcao n° 21.642;

» Existéncia de um viario municipal na area aeroportuaria, conforme consta na Lei

Complementar n°711/2011, sem definigdo quanto a su a destinagao;

* Inexisténcia de averbacédo das edificacdes.

5.2. Medidas Saneadoras:

Para a regularizacdo dominial da area aeroportuaria, sdo necessarias as seguintes

providéncias:
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» Elaboracédo de levantamento planimétrico cadastral de toda area aeroportuaria,
lancando os titulos de propriedade que a compdem, com identificacdo dos

confrontantes e da area a ser desmembrada;

* Aquisicao pelo DAESP da area de 89.953,00 m2 inserida na matricula n°. 44.666
do CRI de Braganca Paulista, sendo para tanto necessario primeiramente o
registro da escritura de compra e venda entre Joao Batista Rodrigues Siqueira e
DENERGE — Desenvolvimento Energético S.A, para que possa dar validade a
escritura de doacdo. Nao sendo possivel o resgate da cadeia dominial o DAESP

podera adquirir a area por meio de desapropriacao ou usucapiao;

» Definicdo em relacdo a area descrita na Lei Complementar n°711/2011, sobre a
viabilidade e conveniéncia em se ceder uso ou dominio a Prefeitura, sendo que
caso seja transferido o dominio, destacar a area da Transcricdo n° 21.642,
porém, caso seja efetuada somente a concessdao do uso, esta devera estar

averbada no titulo;

* Sugere-se, que depois de saneadas as medidas apontadas acima, seja requerida
a unificacdo da transcricdo n° 21.642 com a é&rea de 89.953,00 m? a ser

desmembrada da matricula n°44.666;

* Averbacéao das edificaces no titulo de propriedade.

13/13 Aeroporto de Braganca Paulista



